BAVNEH®@J PARK

ldé-udkast til en ny helhedsplan for bygninger - haveanlaeg og dets inventar . 9.april 2018

Bavnehgj Park blev udviklet i anden halvdel af 1960°erne og har i arenes lgb undergaet forbavsende fa sndringer.

Bygningerne baerer derfor naturligt praeg af deres alder. Core Property

Core Property Management gnsker at etablere 48 nye tagboliger i den del af bebyggelsen, hvor der allerede forligger lokalplan for tagboliger. Hanngement
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Pa sigt er det hensigten, at bringe hele
bebyggelsen op pa samme niveau, sa ogsa
de resterende boligblokke, som ligger
teettest pa Ryetvej, vil fa nye tagboliger.
Bavnehgj Park vil dermed kunne fa i alt 76
tagboliger.
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Bavnehgj Park
Oplzeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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REFERENCER FRA TIDLIGERE PROJEKTER

Ingenigrfirmaet Strunge Jensen A/S har god erfaring med, at udfgre
nye tagboliger pa eksisterende bygninger

Radgivningsfirmaet har udfgrt lignende projekter
med stor succes pa Annebergvej i Bronshgj og
Elmelyparken i Solrgd.

Begge byggerier er udfgrt pa en sadan made,
at det har vaeret muligt at bevare lofter i de
eksisterende boliger og bygget en ny etage
ovenpa. Til ssmmenligning blev der pa
Annebergvej fjernet alle spaer fra overside
speerfod (som loftet er monteret pa) og
efterfglgende opbygget de nye tagboliger. Dvs.
alle bliver boende gennem hele byggeforlgbet.
Annebergvej er ogsa udfgrt med
totaloverdaekning, hvilket ogsa skal udfgres

pa dette projekt. Dvs. at der med stillads

og presninger laves en taet lukning omkring
tagetagen og at alt det eksisterende byggeri vil
veere frit. Saledes at der ikke bliver lukket for
lysindfald mv. i byggeperioden for eksisterende
boliger. Der vil dog veere abent stillads pa hele
facaden.

Pa ElImelyparken, er der udfgrt et projekt der kan
sammenlignes med dette i forhold til design og
anvendelse, hvor der som i dette projekt udfgres
et baerende stalsystem pa de eksisterende
berende vaegge, og adgangsforholdene til
boligerne foregar fra en langsgaende svalegang
bygget ind over eksisterende bygningskrop.
Der er i begge byggerier udfgrt

byggeplads som har taget hensyn

Bavnehgj Park

til omradets daglige anvendelse og Oplag il hlnedspla
beboernes feerden pa omradet. R—
Management
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BYGGEPLADS OG “INDPAKNING”

Eksempler pa byggerier hvor der laves ny tagetage. Det vil kun vaere den nye tagetage der er pakket
ind i presenning

Der er bade pa Annebergvej i Brgnshgj
og Elmelyparken i Solrgd udfgrt
byggeplads som har taget hensyn

til omradets daglige anvendelse

_ og beboernes faeerden pa omradet,

Y i DN | SN 1 saledes at der ikke har opstaet

g | - . ,_ . L
- [T TR ] ungdige gener eller situationer som

R R . ..
£ har bevirket en risiko for beboerne.

/g

¥ | ==
o : ' > I
\ \ ; T R
A% \ 2 #
F AW \ y
L=\ X \ L e, <
=4\ ||..l St 3 7,
atl | = £
¥ - 4
& b)Y .
W £
- P - X e ("
L Wi
¥ L
a L
T e
T TR
| | b
A
LR
|';
& 4
fogl
s \
L]

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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UDKAST TIL HELHEDSPLAN

De nye tagboliger vil i udtryk fremsta som en integreret del af bebyggelsen,
da den arkitektoniske malsaetning er, at bygningerne skal fremsta, som om

de altid har haft tre etager.

| modsaetning til det oprindelige tagboligprojekt, vil det nye altsa ikke blive
baret af sgjler, men vil bevare bygningerne nuvaerende udtryk.
Samtlige taglejligheder vil have et kgkken/alrum med adgang til vestvendt

altan.
Projektet befinder sig i sin tidlige fase, hvorfor en raekke forhold endnu ikke er

fastlagt.
Projekt—teamet har modtaget en reekke kommmentarer pa det atholdte

beboermgdet d. 9. april 2018 og med disse i bagagen vil det naeste skridt vil

vaere en videre dialog med Furesg kommune.
Det forventes, at byggeriet af fase 1 med de 48 tagboliger, kan igangsaettes

umiddelbart i foraret 2019.

Core Property Management eller dennes radgivere, vil Ipbende udsende
information om projektets stade.

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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Eksisterende @gstfacade

Princip for opbygning af tagboliger
Med udgangspunkt i den eksisterende bebyggelses overordnede disponering og markante
facadeelementer, skabes der nye tagboliger i Bavhehgj Park.

Som eksempler kan naevnes brgstningsbandet pa vestfacaden der gentages som element og trappehusene som
i udtryk vil veere en ny integreret del i gavlene pa bygningerne.

Taget med den fine sternkan - og som kan opfattes som en “skive”, gentages i det nye projekt.

Bavnehgj Park
Oplzeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018

Core Property

\strunge\

ARK-FAB s

Arkitektur & Byggeradgivning




A-BLOK EKSEMPEL
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Grundmaterialerne i Bavnehgjpark er De nye tagboliger vil i udtryk fremsta som en integreret del af bebyggelsen.
Den gule facadetegl, Den arkitektoniske malsaetning er, at bygningerne skal fremsta, som om de altid har haft
Taget som sort skive. tre etager. Facaderne pa de nye tagboliger vil besta af plademateriale, hvis overflade er

Beton-brystningerne pa altan-facaden samstemmende med den eksisterende arkitektur. Taget vil tegne sig som en let skive der sonebgpark

Vinduesrammer i sort trae og med mellemliggende folger bygningernes facadelinje. CP *
ore Property

paneler.

De eksisterende ovenlys i trapperum bevares, og Core Property Management eller dennes radgivere, vil Ipbende udsende information om  [strunge]

bringes ned i skakte gennem de nye tagboliger projektets stade. e
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Grundmaterialerne i Bavnehgjpark er

Den gule facadetegl,

Taget som sort skive.

Beton-brystningerne pa altan-facaden
Vinduesrammer i sort trae og med mellemliggende
paneler.

De eksisterende ovenlys i trapperum bevares, og
bringes ned i skakte gennem de nye tagboliger
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Renovation

Adgangen til tagboligerne
vil ske via en ny
trappeadgang / elevator,
der placeres i gavlene pa
boligblokkene og vil veere
en direkte forlaengelse af de
eksisterende bygninger.
Trapperummene vil

blive indarbejdet som

en integreret del af det
eksisterende byggeri.

Fra trapperummet bevaeger
man sig ud pa svalegang og
videre ind i lejligheden.

De nye tagboliger vil i udtryk fremsta som en integreret del af bebyggelsen.

Den arkitektoniske malsaetning er, at bygningerne skal fremsta, som om de altid har haft

tre etager. Facaderne pa de nye tagboliger vil besta af plademateriale, hvis overflade er
samstemmende med den eksisterende arkitektur. Taget vil tegne sig som en let skive der  saneraren
felger bygningernes facadelinje.

Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018

Core Property

Core Property Management eller dennes radgivere, vil Igbende udsende information om [strunge|
projektets stade.
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TVARSNIT

Svalegang med forbindelse til ny [ Altan mod vest
trappe/ elevator ved gavl | ﬂ |

Tvaersnit:

Grundlzeggende princip for den konstruktive opbygning:

De nye tagboliger bygges op som en let brandsikret konstruktion
der monteres direkte pa murene af eksisterende bygninger.

Den eksisterende tagkonstruktion erstattes af ny opbygning, e
som Vil danne den nye platform for tagboligerne.

Beboermgde 9.4.2018

Core Property
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Type A Type A-hjgrne Type B Type C
3-veerelses lejlighed 3-veerelses lejlighed 4-verelses lejlighed 2-veerelses lejlighed
stgrrelse beboelse: 81,5 m2 stgrrelse beboelse: 77,5 m2 storrelse beboelse: 91,5 m2 storrelse beboelse: 63,5 m2
stgrrelse altan: 5,5 m?2 stgrrelse altan: 4,5 m?2 stgrrelse altan: 7,5 m?2 stgrrelse altan: 3,5 m?2
Der er udviklet 4 lejlighedtyper som er fra ca. 64 (2V) til ca. 92 kvm (4V).
Alle med vestvendt kgkken/alrum og altan.
Type A-IsomEtrl Bavnehgj Park

Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
3-veerelses lejlighed

Core Property
Management
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SOLDIAGRAMMER

Nuvaerende forhold januar kl 15.00

Kl. 9.30

KI. 12.00
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Fremtidige forhold januar kl 15.00
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Fremtidige forhold

Fremtidige forhold juni kl 16.30

Kl. 8.00

KIl. 16.30

KIl. 16.30

KIl. 18.30

KI. 18.30

Bavnehgj Park

Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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Fiberbetonplade
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Fremrykket brystning

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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RENOVERING

1. Eksisterende faldstammer renses udefra og tv-inspiceres
Udfgrt fra tag, brgnd eller kaelder.

2. Der indfgres en blgd fiberstrompe impraegneret med flydende
polyester i den eksisterende faldstamme. Der bagefter haerdes den

med UV-lys.

3. Kortvarigt adgang fra boligen til hulskaering ved boligens
tilkobling.

4. En foring kan holde i ca. 50 ar

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018

Core Property
Management
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RENOVERING

Varme

Boligomkostninger for 96 m? standardboligpr. ar
8000

7500

7000
6500
6000
5500
5000

M inkl. drift

W alle tiltag

Mmidag M vinduer- altan m facade tagbolig

4. Facadeisolering af vestfacaden vil bidrage positivt til:

e Fugtforholdene i lejligheden, og mindsket risiko for skadelig
fugtpavirkninger for u ventilerede omrader (bag skabe mv.)

e Levetid for bygningen.

1. Bygningens vestfacade (altan side) treenger til forbedringer: levet-

id og isoleringsevne.

2. Etablering af tagboliger vil bidrage positivt til bygningernes sam-
lede energiforbrug og Energimaerke.

3. Etablering af mekanisk ventilation (via eksisterende kanaler) vil

medfere vaesentligt bedre indeklima

Lid

4

:

20°cC

4— 18°C

Eksist. vaeq

0°C

Vdvendig
1s0les !"\9

20°C

e 195°C

Eksist. vaseq

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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PARKERING

. 105 eksisterende p-pladser (9 nedlagt)

. 130 nye p-pladser (fase 1 =92 p-pladser
fase 2 = 38 p-pladser)

114 reserverede p-pladser

De nye p-pladser er dels en opgradering af parkeringsforhold for de eksisterende
boliger, sa de lever op til lokalplanens krav om én p-plads pr. bolig, og p-pladser til
de nye boliger

Bavnehgj Park
Oplaeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018

Core Property
Management
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Blodbgg som markering af
gst-vestgaende akse

Vandmotiv markerer
nord-syd akse

Forslag til belysning

UDKAST TIL HELHEDSPLAN

| forbindelse med etableringen af nye tagboliger (Etape 1 & 2) vil parkeringsarealet blive udvidet med ca.

130 nye pladser.

Eksisterende beplantning bevares videst muligt og vil indga som et naturligt element i den nye
helhedsplan.

Aksen som er gst-vestgaende (stien der |lpber forbi bgrneinstitutionen) markeres med en raekke redbgge
(og de eksisterende skovfyr), som tegner en linje gennem bebyggelsen.

Aksen | den nord-sydgaende retning vil kunne vaere et vandelement med en kombination af vandrender
og sma vandbede, for at understrege det lange haverum, der straekker sig gennem hele grunden.

Koblet pa vandrenden foreslas det, at etablere en raekke mindre haver eller opholdsrum.

Et eksempel er grushaven, som bryder de langstrakte plaener. Grushaverne kan evt. indeholde

aktivitetelementer som fx en petanquebane, et bordtennisbord, en sandkasse eller blot et par traeer og
en baenk.

| de tilbagevaerende haverum mellem bygningerne foreslas bede med stauder/blomster og hgje graesser,
dels for at skabe en variation pa grunden og noget smukt at kigge pa, og dels for at dele plaeenerne op i
nogle mindre rum, der indbyder til privat ophold.

Der kan placeres legeplads/boldbaner i den nordlige og i den sydlige ende af bebyggelsen.

Dele af det eksisterende stiforlgb omlaegges af hensyn til den nye landskabelige helhed.

Omradets belysning kan forbedres med lysstandere ved stikveje og en lav pullertbelysning i
haverummene.

Renovation placeres pa nordvendte gavle.

Blomsterhave

“Aktivitetshave”

Bavnehgj Park
Oplzeg til ny helhedsplan
Beboermgde 9.4.2018
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P\ Blomsterhave

UDKAST TIL HELHEDSPLAN

fblomsterhave

Vandmotiv markerer
nord-syd akse

Blodbgg som markering af
gst-vestgaende akse

“blomsterhave”//

N
-

.\
reserverede p-pladser
T

T

“Aktivitetshave” |
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